572/17
Il ge, vista la richiesta del delegato, notaio MC SPICCI,
in ordine alle modalita di vendita del bene pignorato,

con modalita che assicuri maggiore tutela delle condizioni di sicurezza dei sogzetti coinvolti, assicurata dalle
nuove modalita di vendita telematica, non previste al momento della emissione della ordinanza di vendita,

a parziale modifica della stessa,

aud

autorizza il delegato, per la sola asta del 19 maggic p.v.,

alla vendita del bene mediante modalita telematica asincrona, con il gestore della vendita indicato dal
delegato, e confermando l'istituto di credito di cui alla ordinanza per [a ricezione delle cauzioni dei partecipanti
all’asta,

Velletri, 10 marzo 2020
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TRIBUNALE CIVILE DI VELLETRI
UFFICIO ESECUZIONT IMMOBILIARI

VERBALE DI UDIENZA
Il giorno 12/06/2018 alle ore avanti sl
Giudice dell’Esecuzione Dr. EIEBICQ COLOGNEST,

per la procedura esecutiva n.>5YL.>, /Mjff R.G.ES Imnu.ri
Sono comparsi:

Per il creditore procedente:

L’Avv., Y (Q;(Af({, g??f.w}) D At *’Jﬂﬂzu.‘&&blﬂm@. ,(Q,Leau [Quﬂ’b‘ Cﬁ’;igﬂd_.,
N quate_ (ode e b@aaga, G(ﬁ.'.:%r’m:' e Lo Q%Q

Per il debitore

Nounché i} C_.T.U.

nonché

% A/R




s

[l Giudice dell’Esecuzione, preso atto di quanto sopra

AR



ritevato che:
|- manca nota di trascrizione:
2- mancano o sono irregolari gli avvisi di prima udienza;
3- manca avviso ai comproprietari; -
4- manca avviso ai creditori iscritti;
5- manca la CTU di stima e/o relazione preliminare per la quale ’esperto ha richiesto
rituale proroga per il deposito;
6- risulta una precedente formalita pignoramento/domanda giudiziale/sequestro
(form.n. del ) a favore
di
gravante sullo stesso bene; .
7-rilevato che dalla certificazione/relazione preliminare, che occorre
rettificare/integrare/estendere Patto di pignoramento /1’atto di
provenienza/trascrizione precedente acquisto fure successionis. o
8- ¢ stata depositata istanza di conversione, che deve essere esaminata e trattata prima di
procedere oltre; ‘ .
9- & stata proposta opposizione all’esecuzione ex art. 615,617 e 619 c.p.c. della quale
appare opportuna la trattazione congiunta;
10- ¢ stata depositata istanza di riduzione del pignoramento ch deve essere esaminata e
decisa prima di disporre la vendita del coimpendio pignorato;

11- i pagamenti secondo ordinanza di conversione appaiono regolari ed occorre rinviare

ad altra udienza per la verifica del saldo; ,

12- vi sono trattative in corso e deve essere formalizzata istanza di sospensione ex art.
624 bis c.p.c.; :

13- va intergrata nel termine che il G.E. indica in gidmi 120, la documentazione
ipocatastale ai sensi dell’art.567 c.p.c.;

14- non si ¢ provveduto agli incombenti di cnj alla precedente ordinanza
del :

15- manca o ¢ irregolare la notifica dell’ordinanza riservata / del progetto di distribuzione
a ' '

sk ko
16- ¢ stata pignorata una quota indivisa e non & richiesta/non & possibile la separazione in
natura;
17- sono regolari le notifiche del progetto di distribuzione alle parti non comparse;
18- sono regolari gli avvisi di cui agli articoli 569, 598,599 ¢ 498 c.p.c... e non vi
sono ulteriori osservazioni alla C.T.U. di stima ex art 1 73bis disposizioni di
attuazione;

AR

19- risulta sullo stesso immobile altro pignoramento precedente ancora pendente;




Z¥l- MENCH 1 e ldzione f?l'u.‘lll]]l!lal:t: ael Prolessionisia delegalo:;
2i- v creditori hanno precisato il credito

zia alla procedura esecuiivy,

23~ manca il progetto di distribuzione;

24

POM
11 Giudice dell’Esecuzione

1) approva e dichiara esecutivo il progetto di distribuziene depositato il
et iereees Ciereeans ¢ manda alla cancelleria per I’emissione dei mandati;
2) preso atto dell’avvenuto versamento integrale delle somme di cui aprovvedimento
ammissivo alla conversione provvede con separata ordinanza alla assegnazione delle
somme; '
3) dispone la divisione con separata ordinanza;

@ dispone la vendita con separata ordinanza;
5) dispone la riunione del presente procedimento a quello recante il n, ............. R.
Es. imm.; :
6) delega un professionista per la relazione preliminare e/o nomina tecnico .
stimatore...... e et e e a et e n e an et nr s et n s be e e e T voers)
7) ammette I’esecutato alla conversione come da separata ordinanza e dispone la
sospensione della procedura;
8) dichiara la estinzione della procedura e provvede alla cancellazione della
trascrizione del pignoramento con separata ordinanza;

9) si riserva con termine di giorni ............... per documenti a note e giorni
...... veverennaeaan per repliche;

OVVero
dato atto :

/
/ o
e rinvia all’'udienza del / ,ore perché si provveda
all’adempimento di cui sopra/( cura del creditore procedente/intervenuto/della
Cancelleria
/

/L
e

Il presente verbale ¢ composto da pagine

I Giudice elI.’Esecuzione
Dy, isp COLOGNEST



Udienza
art.569
c.p.cC.

Vendita
con de-
lega a

profes-

TRIBUNALE DI VELLETR]

Uffieio esecuzionj immobiliari

Procedura esecutiva contro CR tg}"OFZ{Uq C@'g‘,q 2

MOBALE DI UDIENZA PER'LA DETERMINAZIONE DELLEfUd:enza

MODALITA’ DI VENDITA CON DE] EGA 4 PROFESSIONISTA ~“del

Sionistsa .

con PVP

) [on

Il Giudice delPesecuzione

Rilevato che Pavv. ‘AMIQ‘\ L CA QOé/:’ - e

----------------------------------

Ye5p0RSabilit af rigrdy.:

valutato che pertanto il pze_zzci da

: _ 21 s
per ;.OTTO 1, SR A 2 82{': P
per LO’I‘TQ 2, R / )
per LOTTO3, € /

fitenuto, quanto alla fichiesta

porre a base della vendita ¢ paria;

oH

del compendia, essa appare ammissibile. ed eqon@mi;_:amentg donvgnicntcg ' i

i professionisia n VI .
' lle operdzioni di vendits, ex att, 591 bis ¢.p, secondo le modalitd appresso specifica-

 DELEGA "

otaio/ m' ean H-’C“ 591&0! |

-

delega a professionista, che considerate le caratteristiche

te; assegna termine di-mesi ventiquattro per lo _sfoléﬁjc#it_o delle operazioni di vendita;

visto 'ast559 comma quarto c.p.c, notina -,

dei beni pignorati il éuddet;u_.ﬁtcﬁ?s(on_ista

‘custode

delegato

. Ovveto

- Yistinuto Vendite Giudiziarie di Velletri

---------------------------------------------------

3




‘assegno circolare bancatio o cquivaleste postile nowt trasferibile intestato gl

- annotati, a cura del medesimo professionista riceverite o da

o
# che, qualora Paggiudicatario abbia intenziogs per il versamento del saldo prezzo di fare ricorso u
mutuo bancario, eglt dovea formulare apposita istanza a pena di decadenza al momento
dell'aggiudicazione indicando listituto di credite erogante; '
»

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cut 1 beni s1 trovano con tutte le eventna-
Ii pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servind attive e pass

: i, 13 ; ive; che essa & 2 corpo ¢ non 2
misura; che eventuali differénze di misura non pottanno dar luogo ad alcun risarcimento, in-

denniti o riduzione del prezzo; che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la
garanzia per vizi o mancanza di qualiti, né potrd essere revocata per aleun motivo; che
I'immobile viene venduto libero esclusivamente da iscrizioni ipotecatie e da trascrizioni di pi-
gnoramenti e sequestri; che, salvo esntesso esonero da parte dell'aggiudicatario, In liberazionc
dell'unmobile sard effettuata dal cust:de gindiziario solo se ocicupléto dal debitore o da terzi
senza titolo; che ogni onere profe!ssiormle e fiscale dedivante dalla vendita sami a carico
dellagpiudicatario ivi comprese le spese e gli onorari per cancellazione delle trascrizioni e delle
isctizioni, ] R
" Sati data pubblicita delPavviso di vendita ai sensi dell’
artt, 570 € 490 ¢,p.c, nonché la comunicazione del?
bitozi. .. o o R o : _ .
g. alla deliberazione sull'offerta a norma’ dell'articolo 572 cp.c. e aghi ulteriori adempimenti di cui
agliatticoli 573 ¢ 574 cpcy o ' |
h. -ad avvisate che Ia presentazi_ong_dclle offerte di ‘acquisto o d
allincanto, nonché Pesame delle primé ‘o lo svolgimento dell’in
studio, quale risulta dagli atti del sispettivo Consiglio dell’Qrdin
autotizzato del ge; - ' N C
i. afissare i termini non inferiori a novanta ¢ non superiori a centoventi giorni dalla comunicazio-
ne dellordinanza di delega pet 1z presebitizione delle offerte di 4cquisto senza incanto ed esaminare,
fissando loratio, le offerte presentate it giomo successivo alla scadenza del termine pet la presenta-
zione delle stesse; S TR ' '
j- :ad avvisare che T'offerta non sard efficace se I

art, 591 bis n. 2 in relazione. agli
avviso di vendita ai creditori e aj de-

elle istanze di pattecipazione
canto aveanno luogo presso il suo
€, ovvero nel diverso luogo, come

offerente non avra prestato cauzione, a mezzo di

professionista de-

non jnferio: 7 el prezzo proposto (vedi att. 571 comma 2 ¢p.c)

k.. ad avvisate che l'offerta dovra essére depositita in bista chiusa all'esterno della quale saranno
_ ] : ce: suo delegato, il nome, previa identifica-

zioge, di chi materialmente provvede al deposito; il iome del giudice dell'esecuzione, quello del pro-

fessionista delegato e la data fissata per Vesame delle offerte; -~ . L

L. = stabilite che gli assegni per canzione dovranno essete inseriti nella busta, che egli — o il suo

-delegato —sigillerd idoneamente al momento del deposito; R

m. alle opetazioni dellincanto e allaggiudicazione dellimmobile 2 norma dellarticolo 581c.p.c.;

1 auicevere o autenticare ia dichiarazisPe di nomiina di cui allarticolo 383 ¢.p.c;

o.. sulla istanza di assegriazione di éuii all'articolo 590 c.p.c.;

legato, in misura non inferiote al décimo ‘del prezzo

alla redazione del verbale delle Sperazioni di vendita, ‘¢he deye contenere lc circastanze di luogo e di
tempo nelle quali le stesse si svélgono, *lé"g"egietalitﬁ'de]le'pcrsone present, la descrizione delle attivi-
ta svolte, la dichiarazione del'aggiudicazioiié eon l'identificazione dell'aggiudicatario. Il verbale do-
Vvri essere sottoscritto esclusivamente’ dal professionista delegato ed allo stesso non deve essere alle-
gata I procura speciale di cul all'arficolo 579 c.p.c., secondo comma;

alla fissazione del nuovo incarito e del termine per la presentazione di nuove offerte d'acquisto at

sensi déﬂ'ardcoloWSQi-c.p.é.; o
ad ordinare la restituzione delle
non risultati aggiudicatar. . C
alla ricezione del saldo prezzo e degli imiporti necessati al pagamento deghi oneri fiscali;
alla predisposizione del decreto di wasferimento:

auzioni-e di ogni altra somma direttamente versata dagli offerenti



4

5)

Q)

7

8

9

10) Le buste satannc aperte alla data fissata per l'esame delle offe

4l tialzo minimo indicato nellavviso di vendita; se la

volerne acquistare uno solo. [n tal caso I
Pacquisto degli altri. Qualora i lorti omogen
feriore al prezzo pit alto; : _
allofferta doved essere allegata una forocopia del documento di identity delV’

‘offerente, nonché un
assegno circolare non trasferibile intestato a “Notaio/Avvocato delegato dott.*** . Proe, N *#»r

per un importo pati al 10° del prezzo offetto, a titolo di cauzione, che sar} trattenuea in caso di r1-
fiuto dell'acquisto. Ove l'offerta riguardi pit lotd ai sensi dell’articolo precedente, potrd versarsi una
sola cauzione, detesminata con riferimento al lotto di maggior prezzo; :

salvo quanto previsto dall’'art.571 c.p.c., Iofferta presentata nella vendita senza incanto & itrevocabi-
le. ' '

aggiudicazione di uno.dei lotd non rende obbligatori.,
e1 abbuano prezzi differend, Pofferta non potra essere in-

Tfmporco degli oneri tributari e delle spese, determinate ai sensi del d.ty ,.. 227/ 201‘3 ¢ del decreto

del GE del 20 marzo 2016, sari indicato allaggiudicatatio dopo la aggivdicazione ed esso dovra es-
ste versato fiello stesso termine del saldo prezzo; tale circostanza dovea essere ben evidenziata
nellavviso di vendita. ‘
Vimporto del prezzo di aggiudicazione e delle spese,
direttamente al professionista delegato salvo vi sia
to diretto al creditote fondiado; , ‘ o L .
in caso di inadempimento, Vaggiudicazione sari revocata e sara disposto Vincameramento della cau-
zione; ‘- e _ , 2
qualora ricorrano giustificati-motivi, il G.E. potra disporre che il vers
ratealtnente ed entro il termine non superiore a 12 mesi;

dedotta la cauzione, dovra essere depositato
precedente autorizzazione del G.E, al versamen-

amento del _'p'r_ez‘zo abbié luogo

erte alla presenza d.egﬁ' qfférgngi} :Qﬁalo-
ra pet Pacquisto del medesimo bene siano state proposte pit offerte valide, si proceder a gara sulla
base della offerta piti alta ai sensi delPart. 573 epc; nel corso di tale gata ciascuna offerta in aumen-
to, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi dallofferta precedente, non potri essere infetiore
5 . _ gata non ha luogo o se il prezzo offerto
all’esito della gara di cuial primo comma dell'art. 573 cpe & inferiore al valore dell'immobile stabili-
to nel’avviso di vendita si provvederd, ricorrendone i presupposti di cui al citato articolo, sulle i-
stanze di assegnazione del bene presentate ai sensi dell’art. 588 cpe; L e

11) il termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri tributari sasa, comunque, q_gé.llo mdmatonella of-

ferta in busta chiusa. .-

12) il bene verr} definitivamente aggiudicato a chi avra effetruato il rilancio pit alto. Nella vendita senza

incanto noa verranno prese in considetazione offerte pervenute dopo Ia conclusione della para,
neppure sé il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione,

13) gualora I'aggiudicatatio, per il pagamento del saldo prezzo intenda fate ticorso ad un. contratto ban-

cario di finanzismento con concessione di ipateca di primo grado sull'immobile acquistato, egli do-
vra indicate nella propriz domanda di pattecipazione Pistituto di credito mutiaiite. Entro il termine
fisato ver il vessaraento del saldo prezzo le sommnic dovranno essere vrogate direrrarnente
clallistituto di credito mutuante mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato

- al professionista delegato. Unitamente all'assegno, il medesimo jstituto di credito, se latto non sara

stato stipulato dallo stesso professionista delegato, doyrh anche consegnate al professionista delega-
to copia dell’atto di dssenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Contéstual-

lecteto sottoscritto per la trascrizione, il professionista delegato pre-
senterd al Conservatore anche la nota di jscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto

~mente alla presentazione del dect

dallare. 585 ultimo comma c.p.c. il professionista delegato nel predisporre il decreto di rrasferimen -

to da sottoporre alla firma del Giudice dell’esecuzione ifisérira la seguente dizione ‘,‘f‘i{’éﬁa’z‘tf_i"r:&g #pa-
gamento i parte del prezzo relative al brasferimenio del bene oggetio del presente desroto ¢ avvensto mivdiante eroge-
Sgons della somma di €¥¥%¥X da parte di %5 a fronte del consratto di mutno @ ragito ¥%%* o] ¥wx 1p.FR¥ ¢ e
le parti mutuante ¢ mutuataria hanno espresso i consenso all iserisione di ipoteca di primo grado a garaiisia dol ripz-

Baren del predotto Buansigmpmie, i wende puta e, CORIIRROMIENT o Gitddidt iefuiin L0\ 583 s b it dide -
/ X v ] : :



‘ A

1l testo dcli’inserz;gng sul quotidiang, ‘sara tedatto dalla sociers Aere Giudiziarie Inlineg Sp.4. ed ap-
-ato dal profes onista’ incaricate, e CONterra unicamente L seguenti dati: 1) Comune ove & sirato
Pimmobile 2) Numero fotto 3) Quartiere, trazione, localita, ecc, 4) Via, piazza, ecc. 5) Tipologia (appar-
tamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc) 0) Caratteristiche (superficie, vani, piano, intetno, ecc.) 7)
Eventuali perﬁnenzg (balcone, candna, box, Posto auto, giardino, ecc.) 8) Condizione {libero, occuparo,
dal debitore/da terzi) 9) Altri éventualj datidi interesse (nuda proprieta, quota, ecc.} 10) Ammontare del
prezzo base per [a vendita senza incanto 11) Ammontare dell'offerts minima ammissibile ex art, 571
cpc 12)Tel:min_q perla ptesentazione delle offerte 13) Data, luogo ed ora dell gara 14) Nominativo ¢

quest’ultimo di contattare immediatamente Aste Gjudiziarie Inlinea SpAY)

2. trasmetiere - la documentazione . da . pubblica;e su mternet enti nte  epuy
dallindicazione delle generalita del debitore ¢ di ogni altro dato personale idoneo a si-
velare Pidentitd di questultimo e di eventuali sogpetti terzi non previsto dalla legpe ¢ co-
munque eccedente € non pertinente tispetto alle procedure di vendiia In torso, come disposto
nel provvedimenio del Garante pet la protezions dej dat petsonali in data 07/02/2008;

3. trasmettere, contestualmente ally richiesta di pubblicazione, Eopi:a di atrestazion,
bonifico Baricatio cofipreddente le somme da Versare per i Pagamento del con

e di avvenuto
1o ! tributo di pub-
blicazione sichiesto ai sepsi dellart, {8 bis del DPR 115/ 2002 (€ 100,00 per ugni singolo Totro
oltre oneri bancori telativi allopt.m?mncchpagnmmfo} unitasiehre alle somme richieste per i
- sewvizi di pubblicith forniti da Aste Giudiziarte Inlinea S.p.A; ' ‘ e
11 pagamento dovra essere éséga.ﬁj‘:d;r.t_:zgr_nite bonifico bancario su conto chrienre intestaroad A-
ste Giudiziaric Inlines S.p.A. presso Unicredit, cadice IBAN I'I'(,)_;')N_OE(H_}BJ39()8(7]{)()0‘[1)362356.
con causale riportante Pindicazione de! T:ibu:1al_g, del tipo di ptdgcdgngnicu, nuimero éd anno di
ruolo e numero/i lotto/i (es, Velleri-Fi1.01 -2016-1..1), ST e .
Si precisa che le richiesre di pubblicazione prive delly cantabile di pagamento delle spese di
pubblicith di cui sopra non saranne lavorate dalla Aste Giudizaric Inlinga
ta agli adempimenti in discorso. In caso di ammissione al gratuito parroc
et debito e §] delerrn deovr frasmetrere contesrualmente

S, socicts} delega-
inio la spesa sar pre-
aili e o o _;mnl)iwuziupc 1
' fucn?\f_eLﬁﬁicfntQ di ammissione (delibera de) Consiglio delPOrdine degl \vvocat); :

4. spcclﬁcau, a!]’mtarno del “maduly di pubblicazione”, per opni singola richiesta (i pubblicita, 1
dati corretii del soggetto nei confronti del quale deve essere emessa I farmrg (creditore antici-
patario delle spese di pubblicita); T o '

5. verificare la correttezza della pubbliciti sul portale delle vendite pubbliche, su internet e syl quio-
tidiano Sereatta-stampata, richiedendo il Pilt presto possibile alla societd Aste Giudiziatie Inlinea
Sip.A. evenituali modifiche da effettuare; ‘ o - AN

0. “inserire Lesito (i ciascun esperimento dj vendita sul sito web M@ﬁm, enceo 1l

- glormo successivo allo Stesso, seguendo le istruzion; ripottate nella e-mail di richiesta esito invia-
ta da Aste Giudiziarie Inlinea S:p.A. il giorno fissato per la yendita. ;



EE‘!} :‘.1 7,__. -
pimento, i professionista delegato ne rendeta immediatamente edotto il Giudice che provvedera all
nomina di un legale della procedura per I'inizio delia proceduta coattiva di rilascio. '

- 11 professionista delegato rimettera gli atti al giudice dell’esecuzione unitamente alla parcella delle spe-
se, competenze e degli onorari maturat redatta ai sensi del D.M. 15 ottobre 2015 n.227 e del provve-
imento di questo G.E. del 20 marzo 2016, nonché il conto dei compensi relativi all'eventuale sua atti-
vita dicustode. . ' : _ . _ o
- Coritestualmente (ove non vi abbia gid provveduto) provvedera a versare presso la cancelleria del Tri-
bunale, con le modalitd da queste indicaté tutte le somme percepite trattenendo esclusivamente le
sotrirme di $pettanza come da liquidazione del GE. ey L
- Nel caso appresso indicato sub “Progetto di distribuzione”, in cw & onerato di predispotre il progetto
di distribuzione, il delegato’ & autorizzato a versare al creditore fondiario assistito da ipoteca di primo
grado, ex dit, 41 TULB, un irmporto pari al sessanta per cento del ticavato, salvo conguaglio in sede di
approvazione del progetto di - distribuzione. . e L '
- Se il prezzo non &'stato versato mel termine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
gividice per i relativi provvedimenti, e successivamente fisser una nuova vendita del compendio immo-
biliare pignorato al prezzo base pari all'ultimo prezzo base stabilito. _ R ‘
- Qualora appaia probabile che non sia pil possibile conseguire un ragionevole soddisfacimento delle
pretese dei creditori, anche tenuto conto déi costi necessari per la prosecuzione della procedura, delle
probabilita di liquidazione del bene e del presumibile valore di realizzo, il professionista delegato so-
spenda le operazioni di vendita ¢ lo segnali al G.E. per Padozione delPordinanza di cui alPart.164 bis
disposizioni di attuazione del codice di procedura.

PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Riscosso il prezzo il Delegato provvederd a redigere il progetto di distribuzione qualorz esso appaia di
facile compilazione (cotne nel caso di unico creditore o di creditore fondiario di primo grado il cui cre-
dito assistito da privilegio ~ detratte le spese in prededuzione- assorba Iintero ricavato) e lo trasmetters
al G.E. entro sessanta giorni, per la fissazione dell'udienza di discussione. '
Qualora il progetto non appaia di facile soluzione, il delegato rimetterk entto trenta giomi le somme
riscosse alla cancelleria ed it GE provvedera alla distribuzione delle somme sulla base di ua progetto
predisposto dallo stesso o da un professionista all'uopo delegato. :

Visti gli articoli 90 e 95 c.p.c.,

SETERMINA

a) in € 3.000/00 'anticipo per le spese che il creditore procedente /richiedente Ia vendita dovri versare

al professionista delegato entro il termine massimo di 1 mese dalis presente udienza, salvo conguaglio e




